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= TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALT
Contenuto € limiti delle Norme di attoaziane,

L

Strumenti  urbanistici.

- Destinazioni wurbanistiche.

- Definizione degli indici e dei parimietri.
Edificabilita nelle nuove zone,

Edificabilith immediate.

y - TITOLO 1¥

¥ - Destinazione del territorio comprensariale.
& - Zone “A"

= - Zong “Al”

g i - Zone “A2"

Il - Zone “A3"

K2 - Zone “B"

i3 - Zong *Cv

i3 - Zone "C1™

i5 - Zone “C27

ig - Zone Q3"

i7 - Zone “D"

18 - Zone “E"

19 - Zone “F

20 - Zone "G" {zone dei servizi e delle stiuttare g

itvello  urbano).
21 - Zone "H" (zone delle ¢omunicazioni
ferroviarie e portuali),

22 = Zone "I (zone per insediumenti tristici),
23 - Zone “L" (zone di rispetto).

24 - - Zone "M" (spazi alberat),

23 = Lone "N (demolizioni).

26 = Zone 0" (archeologiche).

37 - Zone d'interesse paesaggistico,
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TITOLO |
DISPOSIZIONT GENERALI

Art.l
Contenuto 2 limiti delle Norme di atmazione

Norme di Antazione del Piano Comprensoriale sono preserizioni alle ouwali
soggette le opere di urbanizzazione ed edilizia realizzae o da réealizzare nel
2orio  comunale interessato.

le dette opere sono aliresl soggewre al Regolamento Bdilizio.

Art, 2

Strumenti  urbanistici

attivith  urbanistiche  nel  territorio  del  vari  comun costituentt 1l
msorio  sono regolare dalle presenti  norme e dalie prévisiuni' del Piane
nsoriale, che ba gli stessi efferrd giuridici per ciascun comune del Pilane
ore  Generale.

piano compreénsoriale si amua a mezzo dei piani particolareggiati ¢ dei piani di
=zione redatti ed approvati secondo le norme di legge.

Art. 3
Destinazioni urbanistiche

Luiilizzazione  delle aree con le destinazioni d'uso doterminate  dal Piane
=nsoriale & regolata daghi indiei ¢ parametri di cui allart, 2 seguente, riferiti
upi edilizi consentiti, secondo le disposizioni dei snceessivi artiooli, nelle virie
omogenee.

Iz indicazioni delle ‘“vocuzioni territoriali”  non implicano il rispettn i
grticolari. norme.

ie “delsﬁnazinni fanzionali”  caratterizzano  le zone swbilende i tipi i
zature e di edifici di cni esse deveno essere dotate. L'assenza del simbolo
nzibnale  di facolth  all’Amminisivazione Comunile di dotare la zoma delle
szzatyre  ‘degli  edifici  che ritiene pil idomei. tra quelle pertinenti  alla
stinazione di zona, u soddisfare le esigenze urbane o territorinfi.

Nelle aree d'interesse paesaggistica  fndicate all'articdlo 29 qualsinsi costruzione
£ cisere proventivamente autorizzata dalla Soprintendenza i  monomenti,
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Art. 4
Definizione degli indici ¢ dei parametri

4. 1. Destinazioni d'uso

Par ogni zoma sono stabilite. dal Piano Comprensoriale. una o piit destinazioni
‘=50 specifiche. Non possono essere consentite altre destinazioni.

4. 2. Afttrezzature e servizi urbani

Le aree per 'istruzione, le amrezzatre di interesse comune. oli spuzi pubhlici
ati ed i parcheggl pubblici debbono essere riservati in sede di attwazione dol
Comprensoriale nell’ambito deali insediamenti unitari dp esso previsti.

4. 3. Soperficie fondiaria pertinente (S1)

Suntende per “superfiele fondiaria pertinente” i un edificio o i un eruppn  di
' quell’appezzamenta  di rerreno. sul quale 'edificio o gl edifici sorgpno o
essere costruitl. ohe risulti vincolato in maniers esatta e definitiva quale
. immobiliare inscindibile dall’edificio o dagli edifici, mediante truserizione sui
immaobiliari e su i gl ati amministrativi  concernenti  In proprietd o il
o dell'unith immobiliare e che per tale vincolo non %ia ulteriormente
bile per fini edilizi.

“superficle fondiaria pertinente” si misura in metri quadeati (mg).

4. Superficie lorda (SI)
Feor “superficie lorda” di un edificio s'intende 1n somma delle superfiei racchiuse
il perimetro esternp delle strutture murarie  delimitanti el ambienti chinsi =

di tuti 0 piani  dell’edificio stesso, che emergono  dal terrenn  dopo la
semazione del terreno medesimo.

4. 5. Altezze

Sraltezzn delle pareti di un edificio non pud supernre i limiti fissati per le singole
dal Plano Comprensoriale o da particoluri norme vigenti. ad eccezione dei soli
tecnici, purch® siano contenuti nei Himitl strettamente  indispensabili ¢
siscann una seluzione architettonica compivta.

Siniende per parete esternil ogni superficie esterna con inclinazione superiore
- L'altezza di una parete esterna 2 la distanze verticale misurats dalle linea
cs=rra (definity dal piano stradale o di sistemazione esterna dell’ediliciol ally lineca
capertura  (definitn  dal coronamento  del paraperto  pieno  del terrazzo i
o. in mancanza. dal piano del medesimo terwzzo; per gli edifici coperti @
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dalla linca di gronda del leno, o, se questo ha pendenza superiore al 35%. dai
terzi della proiezione verticale del retio),

Umando le dus linee suddette non  siano  orizzontali  si comsidera 0 parete
ti in elementi quadrangolari e triangolari, o mistilinel ¢ per ogni elemento
considern  In media delle altezze; lo maggiore di tali altezze, per ciasconn degli
ti di coi sopra. non powd perd supernre del 20%. nd di due metri, alteezy
a consenfita. L'altezza di upa parete in ritiro ¢ misurata in riferimento  alla
di terrn ideale che si ottiene collegando i due punti net gquabi il piana della
incontra il perimetro  esterno  dell’edificio in corrispondenza del piano
e o di sistemazione esterna, 0. in mancimza, in viferimento Al piano  di
o fra le due stmade o sistemazioni esterne piin vicine.

4 6. Yolume

= quelle del manufatto edilizio o del mapufatti  edilizi che emergona dal terreno
mematn secondo il progetto dpprovato. )

Viene computato misurando il volume racchivse fra pareti  esterne ;'le‘limimmi
ti chiusi e coperti, compreso quello relativo al parcheggio obbligatorio  ai
delle leggi vigenti se coperto, Vengono esclusi soltanto | volumi teenici, cloe
esterni  alln  sagoma limite dell'edificio e swrettimente  necessali alla
lazione di impianti.

2. 7. Yolume tervitorinle (Vi)

S definisce “volume rermitoriale” H “volume edilizin fondiario”
iessivamente realizzato o realizzabile, nell*ambito di un remitorio  delimitato
camente. con edifici aventi la “destinazione d’use” o fe “destinaziomi  d'usp”

cipali ed ammesse nell’ambite del teritorio medesimo ¢ delln sun “destinaziene
zona” o delle spe “destingzioni di zona®.

4. 8. Volume edilizio fondiario (VD)

Can riferimento  ad wna “superficie  fondiarin  pertinente “di estensiong e
sistenza catastale note, s'intende per “volume edilizio fondiario™ il wvolume delle
muzionl, computato come all’art. 6. edificate o edificabili  sulln “superficie
diarly pertinente” madesimi.

Il =volume edilizio fondiario” si misoea in mewi oeohi (me.),

4. 9. Indice di fohbricabilith territorisle o densitdé territoriale (DO
£ il rapporto {meimg.) fra il volume. come definlter all®art.6. realizzabile 0 una
== che il Piann Comprensoriale destina ad insediamento  abittive o produotiivoe,
s2 le anrezzature, ¢ la superficie delln zonu slessa.
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i applica soltanto in sede di attuazione dello strumento  urbanistico,
insediamenti unitari da esso definiti.

4. 10. Indice di fabbricabilita fondiaria o densita fondisria (DF)
£ il mpporto  (me/mg.) fra il volume (art6) realizzabile

cedere al Comune.

4. 11. Isolato

fich o di use pubblico. La determinazione

azione o dei piani particolarcgziati, quanda non esista di fato.

4. 12, Lotte
£ Ja minima unith edificabile in cui pud essere diviso un isalato,

*

4. 13, Superficic minima del Lotto

Dov'e stabilito questo parametro. §intende per superficie del lomo guells di cud
imdice di fabbricabilitd fondiaria,

4. 14. Indice di copertura

E" il rapporto wa la superficie copribile & la superficie del loto. Deve essere
rato considerande  per superficie  del oo quells  di et alllindice  di
ricabilith  fondiarin. e per superficie copribile la proiezione sul terreno  della
icie lorda del piano di mdggiore estensione. comprendente  tutti gli ambienti
I & coperl,

4. 15, Nuomero del piani

Dove esiste questo parametro s'intende il numero di piani fuori terra. coOmMpresn

sventuile piano in ritivo ed il seminterrato. se fuori terrn per pin del 30:% del suo
lome. -

4. 16. Distacco fra gli edifici

E la distanza minima fra le proiezioni verticali delle pareti  esterpe  dei

ricati., misurata nei punti di massima sporgenza.

E stabilite in rapporte all'altszza degli edifici, ed 2 fissate- altresi

un mingmo
slura.

Le norme relative ai distacchi  fra gli edificl «i applicano anche alle pareti di un

simo edificio non prospicienti  spazi interni,

nali ambing

sulla  superficie
iz pertinente e |'aréa da edificare, cscluse le sedi viarie. anche <o private o

£ la minima unith di una zona territoriale omogenea circondatn  du spazi

di essa & nggetto dei pinni  di
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17. Distacco dai confini
L= distanza fra la proiezione delle pureti esterpe del fabbricato. misurata nei
&1 massimit sporgenza e la linen di confine.

sishilito in rapporto sll'altezza degh edifici, ed & fissato altresi un minimo

18, Accessori

consentiti saranno ad un sole piane, ed adibig al servizio dell edificio
ipale.

cubatura degll aceessori  sard  conteggiata  al fini  del volume  massimn
tie e non doved superare la percentuale - in vapporto  al predens volume -
nella tabelln dei tipi edilizi.

19. Lunghezza massima del prospetti

% pit lunga delle proiezioni di un prospatto  continuo, anche se o pianta
o mistilines,

20. Spazi interni agli edifici

ieadono  per spazi interni  le aree scoperte circondate da edifiel per una
superiore a1 3/4 del perimetro.

classificabili nei seguenti tipi:

Cortile

mtends per cortile uno spazio interno nel qoale la normale libern davand  ad
finestra & almeno m. 500 ¢ la superficie del pavimento almenn V10 di guella
parati che In circondano.

possona  prospettare ambienti di qualsinsi specie.

Chiostrina

‘ntende per chiostrina uno spazio interno di superlicie minima almeno /15 di
delle pareti circostanti, e con una normalé minima davanti ad ogni finestra
inferiore a m. 3.00.

possano  prospettare solo  cucine, gabinetti.  disimpegni e ripostigli i
gicie non superiore a myg. 6,00,

21. Indice di piantumazione

ica il numero di piante d'alte fuste (n/ha) prescritte  per ogni ettare nelle
e zone, con la eventunle specificazione delle essenze.
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ll. Al e’

Art. 5
Edificabilita delle nuove zone

i moovi insedinmenti  edilizi, residenziali o produttivi, potsanno  essere

solo dopo I'approvazione dei piani particolareggiati o di lottizzazione
autorizzati ¢ resi esecutivi in outemperanza  alle norme  detate dalla legpe
= 0° 1130, della legge 6/8/1967 n° 765, del D.M. 2/4/1968, del regolamento
¢ delle presenti norme.

Art. 6
Edificabilith immediate

zone in cul, 4 sensi di legge, 2 consentita, secondo le destingzioni di zone o
Vedificabilith immediata, il rilascio della heenza & comunque sogeerio dlle
soni di cwi allart: 10 (art. 31) V comma della legee 6 Agosto. 1967 n° 763,

e W e Y
= = :

e

TIT ST

meoc

P e T

=



TITOLO 1

Art. 7

Destinazione del territorio comprensoriale

atorio dei vari comuni facente parte dél Camprensorio & suddiviso secondo
—=zioni delle tavole grafiche nelle seguenti zone omaogenes:
A: del ceniro Storico:
= B & completamento:
= C: di espansione:
it industriali e artiginnali;
= E: agricole;
F: delle attrezzature di interesse generale:
Tonz G oded oservizi 8 livello orbano;
Tese H: delle comunicazioni ferroviarie e pormali;

ene [ per insediamenti turistici;

M: spazi alberati;
N: demolizioni,

Art. 8
Zone territoriali omogenee A

= le parti del territorio interessate da agglomerato urbani con caratteristiche
sche o di particolare interesse ambientale con le aree wcircostanti  secondo |
smone dell'am, 2 del DM, 2 Aprile 1968 n® 1444,
& edifici ricademii nelle zone A possono essere  destinate esclusivaments @
2 2 af servizi urbani di euwi all’ort. 3 del BM. 2 Aprile 1965,

relazione alle rispettive peculiarith ed agli indici di fubbricabilith consentiri.
zone sono ripartite secondn; j relativi. simboli letterali e numericy come sezue,

Vavvertenza che in nlconi comuni pud muancure goaleopa delle zone clencate

Art. 9
Zone A

tali 7one sono consentte esclusivamente opere di consplidamento @ restaurn
alterazioni . di volume.
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Art. 10
Zone A2

tale zone sono  congentite  operazioni i risanamento  conservative e
aziani conservative.
Sensitd edilizie di zone fondiarie neon debbono superare quelle preesistenti,
e senza temer conto delle sepriastrutture  di epocit recente prive di valore
artistico. Le altezze non devono superare quelle degli edifici preesistent)
12 senza tener conio di soprastrutture 2 di sopraelevarioni aggiuntg alle
strutture ¢ in ogni caso quella degh edifici circostanti di carattere  storico e
Le distanze tra gh edifici non possono essere inferiont @ guells
nti  tra i volumi edificati preesistenti computate senza tener  conm ]
iomi  aggivative di epoen recente @ prove di valore storico-artistico-
niale.

Art. 11 i
Zone A3

consentite nuove costruzioni.

densita fondiaria non deve supetare il 50% della densith fondiaria  media delly
< In nessun caso i 5 me/m.

sitezze massima di ogni edificioc non  pud  superare  nltezzn  deghi  edific
ti aventi caratters storico-artistico.

distanze non deveno essere inferiori a quelle intercorrenti  tra gh edifici

anti.

Art, 12
Zone B

= zone “BT si suddividono nelle sottozone “B1" ¢ “BI"

zone “BI" comprendono le parti del territorio edificato ed urbanistico e per le
non & necessnrin prevederé pistrdtturazione:

‘ densits fondiaria ammessn & di me.fmg. 5.00 elevahile ol 70% delln densita
ric preesistente, se maggiore al limire sopra swabilite.

‘zlizzza  massima npow  pud superare  Palterzu degli  edifici  preesistenti ¢
sinnti.

distanza minima assoluta fro pareti finestrate e pareti di edifici antistann non
sssere inferiore ai metri 10,00

s
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t seme “B2" comprendono le parti del territario indicate nei grafici coi simboll
B B23- ¢ che risultano parzialmente edificate ¢ quindi da completare
f Sencith  fondiarie sono rispettivamente:

me/mg.5.00
s B2 me/mg.6.00
a-B23, me/mg.7.00

massima degli edifiei per la zona B2 non pud superare quelta dezli
esistenti e circostanti né 1,25 volte la lorghezza degli spuzi pubblici & privati
p srospettano.  ad eccezione degli edifici che formuano ozgetto di lottizzazione
ronata  con  previsioni  planevolumetriche.

distanza  per le zone B2 minimy  assolutn tra parétl  finestrate ¢ paretd
nof pud essere inferiore ol me 10,00 salvo pani A lowizzazione con

planevolumetriche.

Art. 13 )
Zione C !

o le parti del territorio destinate a nuovi insediamenti abitativi secondo la
= dell’art. 2 del D.M. 2 aprile 1963,

seiazione alle rispettive  peculiari  caratteristiche  ed agli  indici )
sebilith  consentiti, datte zone sono npartite  secomdn 1 relativi simboi]
£ numerici  come seguer con llavvertenza che in aleuni Comuni puoo

goalcuna delle zone elencate.

[DDIVISIONT ZONE Dt =me/mag. Ab/Ha |PECULIARITA’

Cl.1 = 1.00 100 Zone i
= gspansione

dell"abitatn

Cl C1.2 150 150

€13 < 2,00 200

.50 30 Zone di
villegzintura

c3 4 Df -0,10 Zone rarali

. : effettivamente

dastinate. all uso
ngricola ma con

proprieta maolw

frazionatn.
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Art. 14
Zone Cl

zone Cl1 l'edificazione avverrd esclusivamente  attraversn  piani di
convenzionati o piani particolareggiati: nella redazione dei detti piani
mispettassi e norme fissate dol DM, 2 aprile 1968, Loaren alla guale deve
Ia Toitizzazione & iy generale quella dellintern zona con onico simbalo
ata dn spoazi con altre destinfzioni; quande | i rélaziane  al disposio
S del DM. 2 aprile 1968, pey rale aren sia preseritta la previsione di pin
smzionali  di attrezzature e servizi. |'Amministrazicne Comunule pui
gna minore estensione del piane  di Jottizzaziong che pon deve essere,
all’area necessaria per L previsione di almeno ong wnith funzionale
delle attrezzature e servizi preseritti all’ar. 3 sopri richiamatn,

nzione di tale attrezzatura dovred essere indicata dall"Amministirazione
in telazione alle esigenze dell’inters zona ed alln simazione delle zone
. '
sita fondiaria media in tali zome risulterd dal rupporte wa il volume
o edificabile e le superfici desunate all’edificaziong: essg pud variarsl ip
in relazione alle previsioni plapivolumetriche, ma non pud in nessun

tale dn eccedere il limite del volume complessivo come sopra caicolato.

Art. 15
Zone C2

ione alla destinazione a residenza stagionule per tali zone valgonn e
IWarticolo precedente con le sspuenti ulterinri prescrizioni:

Es dotazione prescritta dall'art. 3e det DM 2 aprile 12068 deve gssere i
= 13.50;

dotazione prescritta dall’art. 3/a del DM 2 aprile 1968 pud éssere ridotty o

£ essere previsto, in una coerente strottura  urbanistica  complessiva, per
insedigmento, un centro  dotato di servizi commerciali, i atrezzatuee di
ssith e di svago;

tipologia edilizia deve essere stabilith in modo da comsentive s massima
ditive. e passiva delle bellezze natirnli;

sltezza mussima non pud superare i omr 800 tranne per edifici speciadi con

wne  alberghiera per 1 quali "altezza massima pod ragglungere @ omi 1500,
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=che la loro massa non turbi il paesaggio ed il godimente amive
E2Ima;

& passiva de|

£ ¥ietata ogni edificazione,
a  battigin.

per le aree costiere, per una profonditd & 200.00

Art. 16
Zone C3

tali zone & consentito 'insediamentn  di singali  edifici

ean le scguenri
ETizioni:

Sistanza minima dalle strade m. 20,00 quando a sensi del DM, | aprile (968 n °
®on sia prescritta unn distanza magetore;
superficic coperta massima mg. 200
2lezza massima m. 8:

=pporto di copertura massimo  1/20:
d@istanza minima dai confini m, &

distanza minima fra i fabbricati m. .2

Art, 17
Zone D
comprese nelle zone D ritte Je drée  destinate & ouovi insediamenti  dj

3 industriali, produttivi ¢ ad essi assintilati.

zone D vengono distinte nel modo appresso specificato, in lonzione
gaiare  destinazione:

delln laro

D1 destinate ad accogliera impiant. industriali o artigianali, A qualsiasi

D2 destinate ad accogliere impianti, indusirali o arngianali, innecui;

D3 a destinazione promiscua  residenziale e per atmivith
Eaati  innocue.

industrinhi &

=o definiti impianti innocni gquelli che non prodiucono  fumo, nE esslazioni.
molesti,

e

realizzazione delle zone D si attua  artraverso | mani Jdi lottizzazione n

Solarecoiati estesi all’fnters zona.

B essi deve essere prevista una superficie non inferiore ol 10%. al nettn delle

della superficie impegnata  dall'intero  insediamente do destinare
== 2 colletrivi.

4 serviizi

2 singoli lotti, alire &i locali destinati ol processo

lavorativo vero ¢ propria,
consentite

costruzioni accessorie per uffici, spogliatol, refettorio. partineria ¢




B del custode e del personale eventuslmente necessiario ad assicurare  lu
&=l processd prodottivo.

srmzioni. olire a rispettare le preserizioni  delle leggi  specifiche per
di aftivita devono rispondere alle seguenti caratteristichs:

DI pon & consentita la costruzione a confine, il distacco dai confini deve
10.00 & dall’allincamento stradale di m. 15,00:

. non & consentita la costruzione 4 confine per la realizzazione di erupp|
s a schiera le cui carattenistiche tipologiche devono essere¢ stabilite

& lottizzazione o patticolareggiati: la densith fondidrin non deve superare

Art. 18
Zone E

§ perte di gueste zone totte le parti del temitorio destinate all'uso agrienlo,
p= E, & consentita la vostrugione di tuit 1 fabbricat ed lrc;pmnti necessar
dellattivith agricola ¢ zootecnica.

msentite  alteesi  In costruzione: di impiznd industriali esclusivamoenie
alls trasformazione ¢ conservazione der prodoui delle colure della zowa o
connesse all’attivita zootecnica locale:

costruzione di queste attrezzature la superficie ‘coperta non pud superare
clia superficie  del lono  pertinente.  arretramento  dall'allineamento
E=ve rispettare  Je prescrizioni  del DM, a aprile 1968 ed. in ogni caso. non
ez inferiore 2 m. 15,00,

residenziale non pud superire  la densitd fondiaria i me/mg. 003 can
minimo di m. 20,00 fra le costruzioni che non potranno avere pin dj due
terTa.

Art. 19
Zone F

parte di queste zone tutfe le ares destinate od attrezzamre ed impiant di
genetile,

sstinazione d'uso @ individuata dal simbolo funzionale indicato nelle lavole

seslizzazione avviene a mezzo di progeth zipgeli. nel rispette dei parametrd
§ Ssifle leggi specifiche, che regolino la realizzazione delle atirezzature
L Eensith fondiaria massima & di 2,00 mefma.



Art.20
Zone G

« dealle attrezzature 3 livello wurbano:

gone destinote 2 soddisfare i fubbisogni preseriiti agh arti-
a mezzo di progett singoli,

s ionc avviena
realizzazion

¢ jesgi specifiche ¢he tegolano 1a
& fondiaria massima & di 2,00 meima.

Art. 21
Zone H

ferroviarie © portualic

comunicazion
zone  1'atrivith costruttiva & linuiata soltanto agh
4 servizi specifici, ' :

Art. 22
Zone 1

insediamenti rmristici:
41l insediamentd

di complessi deettivi  dotan

stmate
ged.. | pecessirie

fsportive, di SVago, cultarali,

il flusso furistico.

ane  di gueste Zome gyviene Uttraverso prani

phiico, & di 300 ma.fpd. €08
30,00 mg./pl
45,00 wy.lp.
45.00 ma./p.l.
180,00 ma.fp.l
m. 15.00

g minima, di use pu
miegralive

artivo & S10T0

=hlicn

massSimi
pari

e

wa paretl finesirate < paret antistant

3 e 4 del D.M. 2

pal rispetto dei p

¢ delle aurezzutult.

a realizzare,

paiticolare geiali

convenzionutl.

1a densith iepritoriale di 0,23 mefma.

e fondiaria (eettiva  minima & di maqlop per posto
pipartito:

all alicren del fabbricato

e |

aramettl ,

impiant]

jutte le

gopvirey ed

wodi

lotte 4100

ol















